PRAAMBEL

Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

GroRbaume

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

. I . ; Acer platanoides Spitzahorn
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung der baulich b d Acer gseudoplatanus B(pergahorn Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...........cccccvvennnne. die Aufstellung des
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO) 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-11 BauNVO) Tilia cordata Winterlinde Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
diesen Bebauungsplan als Satzung. . . . ortsuiblich bekannt gemacht
. . R . . . . . Tilia tomentosa Silberlinde e g .
@E Industriegebiet mit Einschrankungen 1.1 Industriegebiet mit Einschrdnkungen gem. § 8 BauNVO _ )
. . . . . . . MittelgroBe Baume Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Eingeschrankt sind die zulassigen Emissionen (siehe B.1.2) Acer campestre Feldahorn gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
_ Ausgeschlossen sind Carpinus betulus Hainbuche Fassung vom ................. hatin der Zeit vom ................. [T stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzung - Nutzungen nach § 9 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Sorbus aucuparia Vogelbeere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bereitschaftspersonensowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter); ) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
. - Betriebe und Anlagen, die der atomrechtlichen Genehmigung bediirfen; 4.4 Pflanzgebote fir Baum-Strauchhecken Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in der
0,8  Grundflachenzahl (GRZ) ' ' g ' . X . . i ; :
- Betriebe und Anlagen, deren Produkte der Beurteilung nach dem Sprengstoffgesetz Es sind freiwachsende Hecken und Geblsche aus standortheimischen Arten zu pflan Zeitvom ................ bis ..o stattgefunden.
o1 10,0  Baumassenzahl unterliegen; zen und dauerhaft zu erhalten. Rickschnitt abschnittsweise jeweils max. 10 m Lange.
icb ,d | . hei d ichtei h len: i ) ) ) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .............ccccecoeene.e.
i - Betriebe und An agen zur Gewinnung von Roheisen oaer Nic te|§enro mej[a en, 4.5 Flachen mit Begrunungsbindung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
- i<e. iiberbaubare Grundstiicksflich - Anlagen zur Destillation oder zum Raffinieren von Erddl oder Erddlerzeugnissen auf Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und als artenreiche VOM oo, DIS <vvoveeeeee e beteiligt.
%4 ' agvxznseit:\l er2 ;u gr; ru;zs ujzg ;c ﬁvo der Grundlage von Mineralél, Altél oder Schmierstoffen; Gras-Krautfluren zu entwickeln bzw. gem. Pflanzgebot B.4.3. zu bepflanzen. Unterbre- o _
o 8 S. r. au » 88 un au ) - Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten; Chungen fur Zufahrten sind bis zu 10 m Lange zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ............cccccccveeennes
- Schank und Speisewirtschaften, wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeit vom ..........ccccooceeeneene bis
| === Baugrenze - Eunkmasten 4.6 Ebenerdige Stellplatze sind mit heimischen Laubbaumen zu bepflanzen: Pro 10 Stell- | e, offentlich ausgelegt.
5 h patz 1 Laubbaum (Qualitat STU 14/16), mind. 12 cbm durchwurzelbares Substrat). Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
04 1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) ) - i o ) i
b 4. Verkehrsflichen o _ ) o 4.7  Die Baufeldraumung und Bauarbeiten flr die ErschlieRung durfen nur aul3erhalb der Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................c..c......... den Bebauungsplan mit
02! (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Zulassig sind Vorhaben (B_etﬂebe unq Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Brutzeit der Feldvogel zwischen Mitte August und Ende Februar durchgefihrt werden Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..............cccoeeue.e. als Satzung
s Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h oder wenn nachgewiesen ist, dass keine Brutvégel auf der Flache vorhanden sind. beschlossen.
G 9213 89 ) ] , bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten. - o
" L] Landwirtschafticiher ErschlieRungsweg 4.8 CEF-MaRnahmen (mussen vor dem Eingriff erfolgen):
< Teilflache Emissionskontingent Lex in dB Fur die Zauneidechse sind folgende CEF-MalRnahmen umzusetzen: (Siegel) Markt Allersberg, den ..........cccccoveveuenn.
& v—v Bereich mit méglicher Zufahrt S(_:haffung von Zaungldechs_enhabll_taten im Berelch der Ausgleichsflache im Geltungsbe-
; 1oort Tag Nacht reich sowie in der Flache mit Begriinungsbindung im Norden des Gl 1.
L= /" N (6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr) wird noch bzgl. Details erganzt
< e 313 5. Griinflichen Gle 1 65 50
P s 3 396 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 5 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) o
" . R Gle 2 65 50 .. .
Offentliche Grunflache o ) o i . o Erster Burgermeister
N Gle 3 5.1 Die Riickhaltebecken sind nur in Gberwiegend naturnaher Erdbauweise zuléssig. Befes-
\ 65 50 tigungen sind auf die Einlauf- bzw. Auslaufbauwerke zu beschréanken, Zuwegungen sind
N . nur in wasserdurchlassiger Schotterbauweise zulassig. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am .............c...c.c.........
. - 5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fiir die im Beiplan dargesteliten Richtungssektoren A bis J erhéhen sich die Emissions- gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
) Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen kontingente LEK um folaende Zusatzkontingente: . _ )
- i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) g 9 gente. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
@E ' . ) . Richtungssektor k Zusatzkontingent Lex sus in dB festsetzungen (Siegel) Markt Allersberg, den ...........c.ccccveuveneene.
. H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Nord 2 0°)
S . e L. = 65/50 db 100 = : 4 Naturund Landschaft (Ausgleichsflache) - 1. Abstandsflachen
%o 2 D EK taginachts ] Tag Nacht Es gelten die Abstandsflachen gem. BayBO. Die durch die Baugrenzen ausgewiesene
b P : 304'm ' 4 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Baufléche (6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr) tiberbaubare Grundsticksfléche darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorge-
g & A 12 12 schriebenen Abstandsflachen eingehalten werden
" . 2. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). Flachdacher sind zu begri- Daniel Horndasch
: )| 0] Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden) B 9 9 nen und /oder mit Fotovoltaikanlagen auszustatten. Erster Blrgermeister
- = N iy X0 Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke C 8 8 3. Dachneigung: 0-20 Grad.
/ S \ D 12 12 Die Dacheindeckung ist in dunklen Farbtonen zulassig (rotbraun, anthrazit, grau,
N\ . ) L . schwarz). Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
\ 102 6 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, o o . ) ) )
o \ : - i N den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses E 5 5 5. Einfriedungen sind in transparenter Ausfihrung mit Maschendraht oder Drahtgitterzau-
@E " \ 10271 , . (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) F 4 4 nen und/oder als Hecken zulassig. Max. Zaunhéhe 2.0 m, Sockel max. 0,20 m.
) - o0 5 6. Werbeanlagen
* L= 65/50 db 3 [:] Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und G 3 3 Anlagen der Auenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
tag/nachts AQY . die Regelung des Wasserabflusses 7. Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane beizuftigen.
13 ) 'S:P ® Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser
- o )
91m o 391
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. - § S 380 o N : , Sonstige Planzeichen H 13 13 Hinweise: /
- 23 ! 104/2 \\’_J
. ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des I 0 0 i . ) i
3 soslas7i2 15 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Ein Vorhaben erf_ullt auch dann die schal_ltech_nlschen Festsetzungen o_les Bebauqngsplanes,
1034 o J 11 11 wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
11 4 . 1098 Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung m_mdglstens 15 dB unterschreitet (ReIeYanzg_renze). _ _ . .
u — N freizuhalten sind (Bauverbotszone) _ ) _ o _ 2. Die Loschwasserver;orgur]g aus_dem offentlichen Netz _|st mit max. 96 m3/h auf die Dauer von 2
D oo Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN Stunden gegeben. Ein Qaruber hinausgehender Bedarf ist a_bhang|g von der konkreten baulichen
g Lex Emissionskontingente (tags / nachts) 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Inmissionsorte j Nutzung und durch geeignete Maltnahmen vom Bauherrn sicher zu stellen. 0
: 389m 5 156/ im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen. 3. An gefahrdeten Fassaden mit transparenten oder hoch spiegelnden Materialien sollen Maf3nah- entelden
obs Hinweise men zur Vermeidung von Vogelschlag vorgesehen werden. Sankt Wolfgang
-~ GI3E 4. Im AuRRenbereich sind nach Mdéglichkeit insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
10m vorhandene Grundstiicksgrenzen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen wer- : GEITIEE
L =65/50db 57 (mit Flurnummern) ) den, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Al o Areng i Sesirams
20m B aainacht > J 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden ) e £
: 2 ag/nachts : missen. Archéologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG. A
s 1:5/4 ! - Hohen inm 4. NN 2.2 Baumassenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) 10,0 6. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterir- 5
o, dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswe- Bag et c\,\«@e’ GE;\‘J;:;;&;?;-"*‘
. ) ".J [ s5.011300 Biotope It. amtl. Kartierung LfU 2.3 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: serr:,_Ausgabe 2013, zu b‘:‘aChte”- Sorlllte defr"hle_r genar_llnte Mindestabstand |rfr]1 Einzelfall unter- > P
St ' b, mit Nummer Die maximale Geb&udehdhe liegt bei 15,00 m. Gemessen wird ab Oberkante FertigfuR3- Isec Jgtecov;’]e[gﬁﬂhsgg Sslr? dudtizen;ggthsr;ti?enungf r:]es‘;‘gé%ftg ';i'tggg;’:tezg treffen. Bei der Neuver- \ b ey .
- boden bis zum héchsten Punkt des Geb&audes (Wand/Attika/First). Uberschreitungen gung g g ' \ Allersh B ce 3
— o Bestehender Baum auRerhalb des Geltungsbereiches durch haustechnische Anlagen sind zulassig. Sie sind um das MaR ihrer Hohe von der 7. Im Bereich der spateren Zufahrten zur Kreisstrale sind Sichtdreiecke nachzuweisen und freizu- Gratebera’y Sty o
aBe all LE
v o ) AulRenwand zurlck zu setzen. Die Hohe des ErdgeschoRRful3bodens darf bergseitig max. halten. \\ s ; : |
y : 1 % Vogelschutzgebiet "Niirnberger Reichswald" (6533-471.03) auf Hohe des vorhandenen Gelandes liegen. Az
[} ' 1 11 ,_—%
Ny 2 ¢ Landschaftsschutzgebiet "Siidliches Mittelfrinkisches Becken 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen . : \
P 147k 1041 ?ﬂﬁ 8stlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Vorland (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Richtungssektoren (s. B1.2) ;
P g i BN o der Mittleren Frankenalb" (LSG-00428.01)
7 i 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) . ~
P W U2/ . . o . . . e . 3 A
' # o Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfligigem Ausmali : H Appelnof 1
\ 3 \ kann ausnahmsweise zugelassen werden. Nebenanlagen gem. § 12 und 14 BauNVO E .
*\ e sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. . 2 G \
: y © Bayerische Vermessungsverwaltun
o l y - s 3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). : 7/ ’ ’ ?
147 Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudeldngen der Hauptgebaude F
! Uber 50 m zuléssig sind.
- , e 3.3 Stellplatze (§ 12 BauNVO) / ; |
%) 1o Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der Baugrenzen zulassig. S 5
5 149 . =1 n
® . 156/3 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und : e I Vorentwurf

4
. 155
. 148 2 56/9

S & 4.1 Ausgleichsflachen im Geltungsbereich

@ P Als Entwicklungsziel wird artenreiches Griinland, erganzt durch Hecken und Gebiische . : :
(siehe B.4.4), festgesetzt. MaRnahmen: Mahd ab 1.8. mit M&hgutabfuhr und ohne Diin- . A
gung, dabei jahrlich wechselnd 30% der Flache von der Mahd aussparen.

zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) % A edagib J
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Markt Allersberg

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
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4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden XX (wird ergénzt) als externe B L N r. 28 " I N d ustri epa rk AI Ie rs be rg West ""
Ausgleichsflachen zugeordnet. D
4.3 Pflanzgebote fiir Baume » : : o mafstab: 1 :2.000 bearbeitet: gb/ao
Es sind hochstammige Laubbdume aus Gehdlzen gemal der nachfolgenden Pflanzliste ‘ .
(auch in Sorten) zu verwenden (Qualitat STU 14/16) und dauerhaft zu erhalten. s SIS datum: 15.07.2019 erganzt:
Wurzelraum mind. 12 cbm durchwurzelbares Substrat. e =1 e . :
<3y | TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders e Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
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